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DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

HANA MARKOVA

1. UVODEM!

V souladu s Planem legislativnich praci vlady na rok 2013, schvalenym
usnesenim vlady ¢. 84 ze dne 6. inora 2013, byl piedloZzen navrh na novou pravni upra-
vu na useku dani, ktery odrazi zmény spojené s novym ob¢anskym zakonikem (dale
jen NOZ). Jako duvod pro predlozeni navrhu zakona byla uvadéna také potieba zajistit
kontinuitu pravni tpravy zdanéni nabyti nemovitych véci pro budouci obdobi, kdy v du-
sledku transformace dané dédické a dané darovaci pod rezim dani z piijmt dochazi ke
zru$eni dosavadniho zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pie-
vodu nemovitosti, ve znéni pozdé&jsich predpist. Tento navrh byl projednan a schvalen
Senatem Parlamentu CR v fijnu roku 2013. Zakonné opatieni Senatu &. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci, bylo publikovano ve Sbirce zakont a jeho G¢innost
byla stanovenana 1. 1. 2014.

2. OBECNE RYSY PRAVNI UPRAVY

Dan z nabyti nemovitych véci se fadi mezi dan€ pfimé, konkrétné jde o dan
piimou majetkovou. Pravni Giprava oblasti pfimych dani — na rozdil od dani nepfimych —
neni doposud komplexné upravena na trovni prava EU a spada nadale do pravomoci
Clenskych stath EU. Pfesto bylo nutné respektovat — pti zpracovani nové pravni Gpravy
zdanéni — uréité principy obsazené ve Smlouvé o fungovani Evropské unie (dale jen
SFEU), tj. volny pohyb, zakaz diskriminace a obecny zakaz vefejnych podpor. Zejména
posledni princip ma znaény dopad do pravni Gpravy zdanéni (viz dale).

Spole¢nym rysem dané dédické, dan¢€ darovaci a dané z pfevodu nemovitosti
v dosavadni pravni Gpravé bylo to, Ze se jednalo o dang, které byly spojeny s pievodem
¢i prechodem vlastnického prava k vécem movitym ¢i nemovitym, ktery mohl byt
realizovan ve formé bezuplatné, tj. dédictvim ¢i darovanim nebo formou tuplatnou,
tj. prodejem ¢i piechodem vlastnického prava. Ke zdanovani v piipadé prodeje ¢i

I Tento text byl zpracovan v ramci programu ,,PRVOUK — Vefejné pravo v kontextu europeizace a globali-
zace®, realizovaného v roce 2013 na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze.
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prechodu vlastnictvi dochazelo v ptripadech, kdy §lo o pfevod vlastnického prava
k nemovitému majetku. Prodej movitého majetku nebyl a neni podroben zvlastni dani.2

Nova pravni Gprava zdanovani uplatnych pirevodii nemovitych véci navazuje na
pravni pravu NOZ, ktery ma nejen nové pojeti nemovitych véci, ale zavadi nekteré
nové pravni instituty, napf. pravo stavby nebo svétensky fond atd., a tak oproti dosa-
vadni pravni upravé dané z prevodu nemovitosti dochdzi v pfipad€ zdanéni nabyvanych
véci k fadé zmén.

3. POPLATNIK DANE

V dosavadni pravni upravé dané¢ z pfevodu nemovitosti byla osoba poplat-
nika dané vymezena v zavislosti na tom, zda se jedna o uplatny pfevod nebo uplatny
ptrechod vlastnického prava k nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem dané z pte-
vodu nemovitost byva nejcastéji smluvni uplatny ptevod nemovitosti, poplatnikem dané
z prevodu nemovitosti byl zpravidla pfevodce (prodavajici), nebot’ ten byl také piijem-
cem Uplaty za pfevadénou nemovitost. Pfi sjednavani kupni ceny vsak nemél kupujici
jistotu, zda z titulu ru¢eni nebude hradit dan namisto pievodce.

Podle pravni upravy platné do konce roku 2013, byl v nékterych ptipadech — v za-
koné uvedenych — poplatnikem dané nabyvatel (napf. pfi nabyti vlastnictvi k nemovité
véci pii vykonu rozhodnuti, drazbé, exekuci aj.). Jednalo se o ptipady, kdy dochazelo
k pfechodu vlastnického prava. Dochazi-li k uvedenému nabyti vlastnického prava k ne-
movitosti pfechodem tohoto prava, je tfeba ptihlédnout k tomu, ze dosavadni vlastnik
nemovitosti se nachazi zpravidla v obtizné finan¢ni situaci, napt. je zadluzen nebo je
z néjakého, vetejné uvedeného zajmu nucené zasahovano do jeho vlastnického prava.
Muze to byt i pfipad, kdy vlastnik — pravnicka osoba, ktera nemovitost vlastnila — za-
nikne (s likvidaci ¢i bez likvidace). Na pfevodci v takovém pfipadé nelze zpravidla
pozadovat zaplaceni dané z pfevodu nemovitosti, proto se pfesunuje tato povinnost na
nabyvatele nemovité véci.

Snaha pfenést platebni povinnost, vymezit kupujiciho nemovité véci jako osobu po-
platnika, neponechat ji jen na ptipady pfechodu vlastnického prava, ale prenést ji téz
do sféry smluvnich pfevodt, nebyla zdkonodarcem akceptovana.3 Zakonné opatieni
Senatu ¢. 340/2013 Sb., které tuto otazku fesi, dava castnikiim smlouvy moznost do-
hody ohledné osoby poplatnika a pouze v piipadé, ze k dohodé nedojde, je poplatnikem
nabyvatel.

Dosavadni pravni Giprava dané z pievodu nemovitosti obsahuje institut ruéitele, jimz
je kupujici, je-1i poplatnikem prodavajici. Rucitelska povinnost u dané z ptevodu ne-
movitosti v tomto pfipad¢ vznikala piimo ze zakona, a to soucasné se vznikem danové
povinnosti poplatnika. Slo o platebni povinnost v pfipadech, kdy datiovy dluznik svoji
povinnost nesplnil a dluznou dan neuhradil.

2 Préavni Gprava téchto dani je soustiedéna do jednoho zakona, a sice zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist. 5
Podrobné&ji viz Divodova zprava k navrhu zménového zdkona danovych zakonii [online]. MF CR, 2013,
dostupné z: http://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Duvodova-zprava 2013-05-02_Duvodova-zprava
-k-navrhu-zmenoveho-zakona-342013-PSP.pdf.
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V nové pravni upravé zastava ruditelstvi zachovano pro ptipady, kdy poplatnik dané,
kterym je podle zakona nadale prevodce vlastnického prava k nemovité véci, dai neza-
plati. Za této situace je i nadale nabyvatel prava rucitelem za zaplaceni dané.*

Solidarita pfevodce a nabyvatele se objevuje u vymény nemovitosti. Pfi vyméné
nemovitosti kazda ze stran smlouvy vystupuje jako pfevodce i jako nabyvatel soucasné.
Bylo-li ujednano, ze i darce bude navzajem obdarovan, jedna se pro ucely dan¢ z nabyti
nemovitych véci o koupi nebo sménu, a to i vzhledem k tomu, o¢ hodnota plnéni jedné
strany prevysuje hodnotu plnéni druhé strany.

V piipadé podilového spoluvlastnictvi, je kazdy spoluvlastnik samostatnym poplat-
nikem (to plati i u nemovitych véci ve spoleéném jméni manzelt). Poplatnici, u kterych
nelze uréit velikost jejich podili na nemovité véci, jsou povinni plnit daniovou povinnost
spole¢né a nerozdilng.

4. PREDMET DANE

Novy obcansky zakonik méni oproti dosavadnimu stavu jiz samotné pojeti
nemovitych véci. V dusledku navratu k zasad¢ superficies solo cedit pozbyva stavba —
az na n€kolik vyjimek — charakter samostatné véci a stava se soucasti pozemku. Nova
pravni Gprava rozsifuje pojem nemovitych véci i na vécna prava k t€émto vécem, zavadi
a nove upravuje nekteré pravni instituty (napi. pravo stavby, svéiensky fond) ¢i méni
jejich pojeti a obsah. V pfipadé dané z nabyti nemovitych véci na tuto pravni upravu
navazuje, ale napf. z¢asti odlisné se vymezuje pojem nemovité véci pro danové ucely.

Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je uplatné nabyti vlastnického prava
k nemovité véci, ktera je pozemkem, stavbou, ¢asti inZenyrské sité nebo jednotkou
nachazejici se na uzemi Ceské republiky, pravem stavby, jimZ zatizeny pozemek se
nachazi na tzemi Ceské republiky, nebo spoluvlastnickym podilem na vyse uvedené
nemovité véci. Predmétem dan¢ z nabyti nemovitych véci je také nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, ktera je vyse uvedena, na zakladé¢ zajistovaciho pfevodu prava,
¢i uplatného postoupeni pohledavky zajisténé zajistovacim prevodem prava.

Za nabyti vlastnického prava k nemovité véci se pro ucely dané z nabyti nemovitych
véci povazuje také vyclenéni nebo nabyti nemovité véci do svéfenského fondu a na-
byti stavby, ktera se stane soucasti pozemku a ktera byla samostatnou nemovitou véci,
soulasti prava stavby, nebo neopravnéné zfizena na tomto pozemku.’ V tomto sméru
je nova pravni uprava — zejména pokud jde o vymezeni pojml — izce spojena s novou
pravni upravou dané z nemovitych véci.

Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci naopak neni nabyti vlastnického prava
k nemovité véci provadénim pozemkovych uprav, pfeménami obchodnich korporaci,
nebo poskytnuté jako nahrada pfi vyvlastnéni.

4 §4lodst. 2.

5 Podrobnéji viz Diivodova zprava k navrhu zménového zdkona dasiovych zdkonii [online]. MF CR, 2013,
dostupné z: http://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Duvodova-zprava 2013-05-02_Duvodova-zprava
-k-navrhu-zmenoveho-zakona-342013-PSP.pdf.
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Osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci je rozdéleno na nekolik skupin — prvni
vymezuje presuny mezi subjekty z oblasti, ktera je oznacena jako vetfejnopravni. V je-
jim ramci se napf. pfiznava osvobozeni od dan€ z nabyti nemovitosti zejména z diivodu
uplatiiovani mezinarodnich smluv, kdy je ale tfeba respektovat principy uplatiiované
v ramci prava EU. To znamend mimo jiné, Ze bylo tfeba v zakonné Gipraveé omezit rozsah
osvobozeni od dané v pripadech, kdy dochazi k nabyti nemovité véci z majetku statu,
popf. izemniho samospravného celku, pravnickou osobou, ve které vystupuje jako zii-
zovatel nebo jediny clen stat ¢i uzemni samospravny celek. Omezeni osvobozeni od
dané bylo stanoveno zaroven tak, ze se tyka pouze podpor slucitelnych s vnitinim trhem
EU, zejména podpor de minimis nebo podpor spadajicich pod n¢kterou z blokovych vy-
jimek. Respektovani pravidel tykajicich se vetejné podpory je v tomto sméru dilezitym
pravidlem pro uplatiiovani osvobozeni od dang.

Dalsi skupinu osvobozeni od dan¢ predstavuje napi. osvobozeni prvniho uplatného
nabyti vlastnického prava k nemovité véci (napf. koupé nové nemovité véci od deve-
lopera), dalsi skupinu tvofi osvobozeni od dan¢ v pfipadé nabyti vlastnického prava
k jednotce (napf. pfevody druzstevnich byt do vlastnictvi jejich ¢lenit) a kone¢né je
osvobozena skupina specifickych druhti zmén vlastnického prava k nemovité véci, ktera
je v zakoné¢ specifikovana.

5. STANOVENI VYSE DANE

Vzhledem k tomu, Ze se zdanéni nabyvani nemovitych véci spojuje ze-
jména s uplatnym pievodem, je v zakoné definovan i pojem uplata. Jde o vymezeni
prvku pro kvantifikaci dafiového zakladu. Uplatou je ¢astka vyjadiena v penéznich pro-
stiedcich nebo v hodnoté nepenézniho plnéni, které jsou poskytnuty za pfijaté plnéni.
Hodnota nepenézniho plnéni se urci podle zakona upravujiciho oceniovani majetku.
Spociva-li nepenézni plnéni v poskytnuti nemovité véci a Ize-1i uréit smérnou hodnotu,
mize se poplatnik rozhodnout a zvolit pfistup, Ze hodnotou nepenézniho plnéni je smér-
na hodnota. Nelze-li ke dni nabyti vlastnického prava k nemovité véci urcit hodnotu
nepenézniho plnéni podle zakona upravujiciho ocefiovani majetku, je touto hodnotou
zjisténa cena nabyvané nemovité véci snizena o uplatu, jejiz hodnotu urcit lze.

Zaklad dan¢ je vymezen tak, ze se pro tcely dan¢ z nabyti nemovitych véci vychazi
z nabyvaci hodnoty snizené o uznatelny vydaj. Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni,
kdy nastala skutecnost, ktera je pfedmétem dan¢ z nabyti nemovitych véci. Uznatelnym
vydajem pro stanoveni danového zakladu je odména a naklady prokazateln¢ zaplacené
poplatnikem znalci za znalecky posudek urcujici zjisténou cenu. To plati tehdy, je-li
tento posudek vyzadovanou pfilohou danového ptiznani, a pokud tento vydaj uplatni

6V piipadé podpory de minimis nesmi tato podpora piesahnout 200 000 EUR v obdobi tfi let, pfi¢emz
veskeré podpory, tj. nejen ty, které souviseji s osvobozenim od dang, jez dany podnik obdrzel, se s¢itaji.
Evidenci podpor vede MMR, poskytovatel podpory (spravce dan€) je povinen tyto podpory hlasit — viz
Naftizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouziti ¢lanki 87 a 88 Smlouvy na podporu
de minimis a nafizeni Komise (ES) ¢. 800/2008 ze dne 6. srpna 2008, kterym se v souladu s ¢lanky 87
a 88 Smlouvy o ES prohlasuji ur€ité kategorie podpory za slucitelné se spole¢nym trhem (obecné natizeni
o blokovych vyjimkach).
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poplatnik v daniovém ptiznani nebo v dodate¢ném danovém priznani. Uznatelny vydaj
je néco, co pravni uprava dané z prevodu nemovitosti v této podobé neznala.

Pfi stanoveni zakladu se pracuje s riiznymi typy cen, pomoci kterych je mozné uréit
nabyvaci hodnotu. Nabyvaci hodnotou zakon rozumi na prvnim misté cenu sjednanou.
Jako dalsi v pofadi je uvadéna srovnavaci dailova hodnota, na tfetim misté je zmifno-
vana zji$téna cena nebo se pripousti zvlastni cena. Nabyvaci hodnotou je v zasadé na
prvnim misté sjednana cena, za piedpokladu, ze je vyssi nebo rovna srovnavaci daiové
hodnoté. Zakon pripousti i piipad, ze ptimo zakon stanovi, kdy je nabyvaci hodnotou
vyluéné sjednana cena.

Sjednanou cenou se pro Gcely dan€ z nabyti nemovitych véci rozumi uplata za nabyti
vlastnického prava k nemovité véci — to je ¢astka, na které se ob¢ strany pfi nabyvani
vlastnického prava dohodnou. Cena, na které se kupujici a prodavajici dohodnou, je
porovnavana pro danové ucely s cenou, ktera vychazi z uritého ufedniho vymezeni, pro
které se pouziva oznaceni srovnavaci daniova hodnota nebo zjisténa cena. Je-1i srovna-
vaci daniova hodnota vyssi nez sjednana cena, vychazi se pii vypoctu dané z nabyvaci
hodnoty, kterou je srovnavaci dafiova hodnota. Stejna situace nastava v piipadé, kdy se
vychazi ze zjisténé ceny, ktera se stava nabyvaci hodnotou, neni-li touto sjednana cena
nebo srovnavaci daiiova hodnota, nebo stanovi-li zakon, ze nabyvaci hodnotou je vy-
luéné zjisténa cena. Lze-li uréit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vyluéné tato cena.

Srovnavaci daniova hodnota je vymezena jako ¢astka odpovidajici 75 % smérné hod-
noty nebo zjisténé ceny, kdy poplatnik si mtize zvolit, zda k urceni srovnavaci danové
hodnoty pouzije smérnou hodnotu nebo zjisténou cenu. Opét je tieba vymezit obsah
obou pojmu, které se v predchozi pravni Gpravé — v uvedené podobé — nepouzivaly.
Definice pojmi je spojena s vymezenim moznosti jejich pouziti (napf. pro urceni srov-
navaci danové hodnoty se vzdy pouzije zjisténa cena, neposkytne-li poplatnik udaje
o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty nebo nelze-li urcit smérnou hodnotu).

Smérna hodnota vychazi z cen nemovitych véci v miste, ve kterém se nachazi nemo-
vita véc, ve srovnatelném casovém obdobi s tim, ze se zohlediuje druh, poloha, ucel,
stav, stafi, vybaveni a stavebné technické parametry nemovité véci. Smérna hodnota
u zemédelského pozemku vychazi vyluéné z ceny urcené podle bonitovanych piadné
ekologickych jednotek, u lesniho pozemku se vychazi ze zakladni ceny uréené podle
soubord lesnich typt, pokud tyto pozemky nejsou zastavény, netvoti funkéni celek se
stavbou nebo jednotkou, nejsou izemnim planem nebo regulaénim planem predpokla-
dany k jinému vyuziti a nejsou na zakladé vydaného rozhodnuti nebo souhlasu podle
stavebniho zakona urceny k zastavéni. Smérna hodnota se uréuje napf. u pozemku,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu, stavba pro rodinnou rekreaci nebo stavba ga-
raze, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami funk¢éni celek a v fadé dalsich, v zakoné
vymezenych ptipada.

Naopak se smérna hodnota neuréuje u lesniho pozemku s lesnim porostem, u po-
zemku, ktery je vodni plochou, u stavby hromadné garaze a pozemku, jehoz soucasti je
stavba hromadné garaze, u nedokonéené stavby nebo jednotky a u pozemku, jehoz sou-
¢asti je nedokoncena stavba. Pti nesouladu mezi druhem pozemku uvedenym v katastru
nemovitosti a skuteénym stavem je rozhodujici skute¢ny stav. Postup uréeni smérné
hodnoty stanovi vyhlaskou Ministerstvo financi.
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Dalsi z moznych cen, které se pouzivaji pii stanoveni zakladu dané, je cena zjisté-
na. Jednd se o cenu stanovenou podle zédkona upravujiciho ocefiovani majetku.’” Kro-
me vyse uvedenych cen jsou v zdkoné stanoveny zvlastni ceny — napi. pii vydrazeni
a predrazku, u obchodnich korporaci, v souvislosti s insolvenci, s pozustalosti a v dal-
Sich zvlastnich pfipadech.

Sazba dan¢ z pfevodu nemovitosti byla stanovena jako sazba linearni a od roku 2013
byla stanovena ve vysi 4 %, jednotné bez ohledu na vysi zékladu dané. Vyse sazby i vy-
uziti linearniho typu sazby zlstava zachovano i u dan€ z nabyti nemovitych véci. Také
vynos této dan¢ plyne do statniho rozpoctu obdobné, jako tomu bylo u dan¢ z prevodu
nemovitosti.

6. SPRAVA DANE

V navaznosti na hmotnépravni upravu, vymezujici obsah daiové povin-
nosti, jsou v zakon¢ zafazena ustanoveni tykajici se spravy dané. Jedna se na prvnim
misté o vymezeni mistni pfislusnosti. Mistné pfislusSnym ke spravé dané¢ z nabyti ne-
movitych véci je spravce dang, v jehoz obvodu tizemni plsobnosti se nachazi nemovita
véc, u niz dochazi k nabyti vlastnického prava, nebo pozemek zatizeny pravem stavby.
Je-li predmétem dané z nabyti nemovitych véci nabyti vlastnického prava k nemovité
véci, ktera se nachdzi v izemni plisobnosti vice spravct dané, je mistné pfislusSnym
spravcem dan¢ mistné piislusny spravce dané z piijma poplatnika.

Dalsi otazkou spravy dané je danové pfiznani. Danové pfiznani k dani z nabyti ne-
movitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mé-
sice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden
vklad vlastnického prava k nemovité véci, prava stavby nebo spravy svétenského fondu.
Danové pfiznani k této dani je poplatnik povinen podat také v ptipad€ nabyti vlastnic-
kého prava k nemovité véci, kterd neni evidovana v katastru nemovitosti.

Ptilohou danového pfiznani je pisemnost, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické
pravo, pravo stavby nebo sprava svéfenského fondu do katastru nemovitosti, s pfiloze-
nym vyrozuménim katastralniho uradu o provedeném vkladu do katastru nemovitosti,
je-li nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti, nebo pisemnost, kterou se potvr-
zuje nebo osveédcuje nabyti vlastnického prava k nemovité véci, neni-li nemovita véc
evidovana v katastru nemovitosti. Pfilohou danového pfiznani je také znalecky posudek
0 zjisténé cené, je-li nabyvaci hodnotou zjisténa cena, sjednana cena, je-li porovnavana
pro ucely urceni nabyvaci hodnoty se srovnavaci danniovou hodnotou, pro jejiz uréeni
se pouZila zjisténa cena, nebo srovnavaci daiova hodnota, pro jejiz urceni se pouzila
zjisténa cena. Znalecky posudek se nevyZaduje, jde-li o nabyti vlastnického prava k ne-
movité véci, které je osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci, nebo pozemku bez
trvalého porostu, na némz neni zfizena stavba a k némuz nebylo zfizeno pravo stavby.

7 Zakon €.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku)
ve znéni pozdgjsich piedpist. K této pravni uprave se pfipojuje vyhlaska k provedeni zdkona o ocefiovani
majetku, kterd upravuje ocenovani pozemki, staveb, trvalych porostti a majetkovych prav a reaguje na
zmény spojené s NOZ (zmény zékona o ocefiovani majetku byly provedeny zakonem ¢. 303/2013 Sb.).
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U pisemnosti, ktera je ptilohou danového priznéni, se nevyzaduje, pokud spravce
dan¢ mtze takovou pisemnost ovéfit z informacnich systému vetejné spravy, ufedni
ovéteni. Smér ke zjednoduseni administrativy, ktera je spojena se spravou dang, se tak
projevuje v odstranéni povinného ovéfovanti listin (pfilohy danového piiznani jsou moz-
né pouze ve forme prosté kopie). Omezuje se také rozsah pisemnosti, jez musi poplatnik
ptikladat k danovému pfiznani (pouze ty, které spravce dan€ nema moznost opatfit sdm
dalkovym pfistupem z informacnich systémi vetejné spravy).

V ptipadé nabyti nemovité véci do spole¢ného jméni manzeld se zavadi solidarni
danova povinnost poplatnikli, coz znamena, ze v pfipad¢ Uplatného nabyti nemovité
véci jiz nebudou podavat manzelé dvé, ale jen jedno danové pfiznani. Danové ptiznani
se nepodava, jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci ¢lenskym statem EU
nebo jinym statem, pokud je nabyti vlastnického prava k nemovité véci osvobozeno od
dané z nabyti nemovitych véci. Cini-li da z nabyti nemovitych véci méné nez 200 K&,
dan se nestanovi ani neplati.

7. ZANIK DANOVE POVINNOSTI

Skutecnost, ktera je predmétem dané z nabyti nemovitych véci, zaklada
danovou povinnost i v pfipadé, ze k ni doslo na zaklad¢ pravniho jednani, od kterého
bylo pozdéji odstoupeno, které se pozdéji ukazalo zdanlivym nebo neplatnym, které
bylo zruseno splnénim rozvazovaci podminky nebo které bylo zruseno z divodu neu-
mérného zkraceni.

Darova povinnost k dani z nabyti nemovitych véci zanika v ptipade:

a) odstoupeni od smlouvy, na jejimz zakladé bylo nabyto vlastnické pravo k nemovité
véci,

b) zdanlivosti nebo neplatnosti pravniho jednani, na zakladé kterého bylo nabyto vlast-
nické pravo k nemovité véci,

¢) splnéni rozvazovaci podminky,

d) zruSeni smlouvy v disledku neimérného zkraceni,

e) zruseni vyvlastnéni, nebo

f) zaniku zajistovaciho pievodu vlastnického prava k nemovité véci s vyjimkou ptipa-
du, kdy se pfevod tohoto prava stane nepodminénym.

V uvedenych ptipadech zanika tato povinnost pouze tehdy, pokud vlastnikem ne-
movité véci je ptivodni vlastnik nebo osoba, jejiz vlastnické pravo vzniklo v disledku
existence vlastnického prava ptivodniho vlastnika, a skute¢nost rozhodujici pro zanik
poplatnik uplatni v dalovém priznani nebo dodate¢ném danovém piiznani.

Pro danové povinnosti u dané z pievodu nemovitosti, jakoZz i pro prava a povinnosti
s nimi souvisejici, vzniklé pfede dnem nabyti uc¢innosti nového zakona, se pouZzije za-
kon €. 357/1992 Sb., ve znéni u€¢inném piede dnem nabyti G¢innosti zakonného opatieni
Senatu publikovaného ve Sbirce zakont pod ¢. 340/2013 Sb.
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8. ZAVEREM

Od nové pravni upravy se ocekava zajisténi vyssi efektivity vybéru dang,
snizeni administrativni narocnosti spravy dané (odstranéni povinného ovéfovani listin,
omezeni rozsahu pisemnosti, jez musi poplatnik piikladat k danovému pfiznani apod).
Jako dalsi novy prvek v pravni uprave této dan¢ se da oznacit i moznost odecitat urcité
naklady spojené s vypoctem dané (naklady zaplacené znalci) jako uznatelné vydaje sni-
zujici zéklad dané. Pfijeti nové pravni Gpravy znamena také moznost prenést — pokud se
tak ucastnici ve smlouvé dohodnou — platebni povinnost z osoby prodavajici na osobu
kupujici, coz do konce roku 2013 nebylo mozné. S ohledem na platné pravo Evropské
unie bylo také nutné omezit rozsah osvobozeni od dang, a to pouze na rozsah podpor
slucitelnych s vnitinim trhem.

Zhodnoceni toho, zda a jak je plnéno to, co se od pravni upravy v okamziku jejiho
prijeti o¢ekavalo, v§ak bude mozné az po uplynuti urcité doby, po kterou bude nova
pravni uprava v praxi aplikovana.

TAX ON ACQUISITION OF IMMOVABLE PROPERTY
Summary

The new legislation on the taxation of transfers of immovable property for consideration
follows the legislation of the new Civil Code and compared to the existing Real Estate Transfer Tax
legislation, number of changes occurs. Changes introduced by the new legislation relate both to the taxpayer
and the method of calculating the tax base or filing of tax return. Emphasis is also placed on simplification of
administrative related to tax administration.

Key words: tax on acquisition of immovable property, consideration, acquisition value, comparative tax value,
tax return

Klicova slova: dan z nabyti nemovitych véci, tplata, nabyvaci hodnota, srovnavaci daiiova hodnota, daiové
pfiznani
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