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VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

ZUZANA SALVOVA

Na téma zastavni pravo nalezneme v pravnické literatufe cetné
prispévky, soustfedéné zpravidla na vybrany aspekt této rozsahlé problemati-
ky. Ani toto pojednéni nebude v tomto sméru vyjimkou. Pokusi se zmapovat
okruh problémt souvisejicich se vznikem zastavniho préava.

Zaklad pravni upravy zastavniho prdva je obsaZen v § 151a a nasl. zak.
¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen OZ).
Funkce zastavniho prava spocivé v zajisténi pohledavky a jejiho prislusenstvi
tim, Ze v pripadé jejich fadného a véasného nesplnéni je zastavni véritel oprav-
nén doméhat se uspokojeni z véci zastavené (§ 151a odst. 1 OZ). Zastavni pra-
vo je tedy koncipovéano jako zajisténi dluhu a je v ném zahrnuta povinnost
dluznika svij dluh fadné a vcas splnit (zajistovaci funkce zastavniho prava).
Nebyl-li vSak tento dluh fddné a v¢as splnén, je zastavni véfitel opravnén do-
mahat se uspokojeni primo ze zastavy (uhrazovaci funkce zastavniho préva).

Pro vznik zdstavniho préva je predpokladem: pohledavka, kterd miiZe byt
zastavnim pravem zajisténa, zpusobily prfedmét zéstavniho prava (zastava)
a néktera z pravnich skutecnosti, které je zdkonem ke vzniku zastavniho pra-
va poZadovana.

ZAJISTOVANA POHLEDAVKA

Zajistit zdstavnim pravem je moZno pohleddvku penéZitou i nepe-
nézitou, pohleddvku splatnou i dosud nesplatnou, pohleddvku existujici, bu-
doudi, ¢i takovou, jejiz vznik je vazan na splnéni podminky. Ustanoveni § 299
odst. 1 zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ObchZ), umoziuje zridit zastavni pravo na urcitou dobu, do urcité
vyse a pro urcity druh pohledavek, které vzniknou zastavnimu vériteli vaci
dluznikovi v budoucnu.

V pripadé, Ze je zajiStovdna nepenéZitd pohleddvka, podle § 151a odst. 2
OZ, je potfeba tuto pohledavku v dobé vzniku zastavniho prdva ocenit, pfi-
cemz do vySe jejiho ocenéni je zajisténo penéZité plnéni, které by pattilo za-
stavnimu vériteli v pripadé, Ze dluznik sviij zdvazek porusi.
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Podle § 151b odst. 5 OZ Ize zridit zdstavni pravo i pro pohledavky, které ma-
ji teprve v budoucnu vzniknout, nebo pro pohledavky, jejichZ vznik je vazén
na splnéni podminky. MtiZe se jednat jak o podminku odkladaci, tak rozvazo-
vaci (srovnej § 36 odst. 2 OZ).

Zajistovana pohledavka musi byt bezpochyby pohledavkou platnou.
Neplatné pohledavky zastavnim pravem zajistit nelze (napf. pohledavky ne-
platné pro nedostatek formy, kterou vyZaduje zdkon nebo dohoda ucastni-
k). SloZitéjsi je situace u pohledéavek, které jsou sice platné, avSak urcitym
zplsobem oslabené. Jde o pohledavky ze zakona neZalovatelné a o pohle-
davky promlcené (pro obé tyto kategorie se pouZiva také oznaceni naturalni
obligace). Piikladem neZalovatelnych pohledavek jsou vyhry ze sédzek a her
¢i pohledavky z pujcéek poskytnutych védomé do sdzky nebo hry. Podle §
845 odst. 1 OZ takovéto vyhry nebo pohledavky nelze vymahat soudni ces-
tou, ani platné zajistit. Zastavni pravo, které by mélo slouZit k zajisténi uve-
denych pohledédvek, by tedy nebylo mozZno platné zfidit. Proml¢ené pohle-
davky, na rozdil od zminénych nezalovatelnych pohleddvek, u soudu
uplatnit 1ze. Pokud ovSem dluznik uplatni ndmitku promlceni, nelze proml-
¢end prava priznat. Vzhledem k tomu, Ze promléené pohledévky jsou platné
a zalovatelné, pricemz nejsou zdkonem a priori vylouceny z okruhu pohle-
davek zajistitelnych zdstavnim pravem, formalné vzato zfejmé nic nebrani
tomu, aby i promléena pohledavka mohla byt zadstavnim pravem zajisténa.
Tuto tezi 1ze podpofit i ustanovenim § 151f odst. 1 OZ, kde se uvadi, Ze pro-
mlceni zajisténé pohleddvky nebrani zdstavnimu véfiteli v jeho pravu do-
mahat se u soudu uspokojeni ze zastavy, nebyla-li zajisténa pohledavka rad-
né a véas splnéna. Uvedené ustanoveni tedy umozZnuje zastavnimu véfiteli
domahat se uspokojeni ze zéstavy bez ohledu na pfipadné promlceni zajis-
téné pohledavky, nerozliSuje ani, kdy k promlceni zajisténé pohleddvky do-
slo, zda za trvani zastavniho prava, nebo pred jeho vznikem. Rozhodna je
pouze skutecnost, Ze zastavnim pravem zajisténd pohleddvka nebyla fddné
a vcas splnéna.

Zéstavni pravo zajistuje nejen vlastni pohledavku, ale ze zakona i jeji pri-
sluenstvi (srovnej § 151a odst. 1 OZ). Podle § 121 odst. 3 OZ se pfisluSenstvim
pohledavky rozumi troky, troky z prodleni, poplatek z prodleni a néklady
spojené s jejim uplatnénim. PrisluSenstvi danové pohleddvky tvori pendle,
zvyseni dané, nadklady dariového fizeni, iroky a uloZené pokuty; prislusenstvi
dané, s vyjimkou pokut, sleduje osud dané, nestanovi-li spravce dané svym
rozhodnutim jinak (§ 58 zak. ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatk).

ZASTAVA

Predmétem zéastavniho prdva neboli zdstavou mtZe byt zejména
véc. Vyplyva to z ustanoveni § 151a odst. 1 OZ, kde se uvéadi, Ze zdstavni vé-
ritel je opravnén doméahat se uspokojeni z véci zastavené, neni-li jeho pohle-
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ddvka fadné a vcas splnéna. Podle § 151h odst. 1 OZ miZe byt zastavou ta-
ké pohledévka, jestlize pfedmétem jejiho plnéni je véc, pravo nebo jind ma-
jetkova hodnota. Zvlastni zakony déle predvidaji pfipady zastaveni ochran-
né znamky nebo cennych papirti. Za urcitych podminek lze zastavit rovnéz
byt nebo nebytovy prostor. Zastaveni jinych majetkovych hodnot je vesmeés
problematické. Zakladnim predpokladem, ktery musi pfedmét zastavniho
prava vidy splnovat, je prevoditelnost takovéto majetkové hodnoty.
Vyplyva to zejména z tzv. uhrazovaci funkce zastavniho préva, ktera spoci-
va v moznosti véfitele dosahnout uspokojeni své splatné pohledavky zpe-
néZenim zastavy.

Zastavou naopak nemohou byt majetkové hodnoty, které jsou v disledku
vyslovné pravni tipravy ¢i pro svou povahu z takovéto dispozice vylouceny.
Neprichédzi proto v tivahu napf. zastaveni naroku na dachod (srovnej § 62
odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb., o dichodovém pojisténi, ve znéni pozdéjsich
predpisii) nebo zastaveni pohledavky, ktera zanika nejpozdéji smrti zastavce.

Jak bylo vy$e uvedeno, zdstavou mtiZe byt zejména véc. Pojem véci, jakoz-
to predmétu obcanskopravnich vztahd, neni v naSem obcanském zakoniku
definovan.V Pravni teorie zpravidla vymezuje véc v pravnim smyslu jako
ovladatelny hmotny pfedmét nebo ovladatelnou prirodni silu, kterd slouzi po-
tfebam lidi.

Obcansky zakonik v § 119 odst. 1 vyslovné uvadi déleni véci na movité a ne-
movité, pfi¢emZ v odst. 2 stanovi, Ze nemovitostmi jsou pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zakladem. Z tohoto vymezeni vyplyva, Ze véc, ktera
neni véci nemovitou, je véci movitou. Pravni nauka zna i dalsi zptsoby déle-
ni véci na véci uréené individualné a véci uréené druhové, véci jednotlivé
a sloZené apod.

Z ustanoveni § 151b OZ plyne, Ze zastavit lze véc movitou i nemovitou.
Neni oviem zcela zfejmé, zda je moZno zastavit jak véci urcené individualne,
tak véci uréené druhové. PoZadavku § 151b odst. 4 OZ ohledné naleZité speci-
fikace zéstavy bezesporu vyhovuji véci individudlné urcené, které jsou pro
sviyj individudlni charakter zpravidla nezastupitelné vécmi jinymi. Véci dru-
hoveé urcené, tj. véci uréené podle poctu, miry nebo véhy, které mohou byt na-
hrazeny vécmi téhoZ druhu a jakosti, mohou slouZit jako zastava, pokud
v konkrétnim piipadé je mozZno véc druhové urcenou specifikovat tak, jak to
pozaduje ustanoveni § 151b odst. 4 OZ.

Zastavou mtZe byt pouze samostatna véc v pravnim smyslu. Nelze tedy za-
stavit soucast véci (§ 120 ob¢. zak.), napf. u pozemk jeho porost, u stavby je-
ji pristavby, néstavby ¢i vestavby. Véc a jeji soucast tvoii totiZ celek s jedinym
pravnim reZimem. RovnéZ nelze samostatné zastavit dosud neoddélené plody

) Za platnosti zdkoniku mezinarodniho obchodu (zdk. & 101/1963 Sb.) bylo mozno pro vy-
mezeni pojmu véci pouZit jeho definici v § 13, kterd za véci povazovala hmotné };lredméty
a ovladatelné pfirodni sily, které slouzi potfebam lidi. Zékonik mezindrodniho obchodu byl
ovSem k 1. 1. 1992 zrusen zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik.
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véci. Plody mohou byt smostatnym prfedmétem zastavniho préava az po jejich
separaci.

Zakon nefesi vyslovné otazku, zda lze zastavit véc budouci, s vyjimkou
upravy § 151a odst. 1 ohledné plodii véci (viz vySe). Z ustanoveni § 151 odst.
2 a3 OZ, kde je upraven modus nabyvani zastavniho prava u véci nemovitych
a movitych (viz niZe), 1ze dovodit, Ze zastaveni véci, které maji vzniknout
v budoucnu, neni moZné. Zastaveni véci budoucich se nepfipoustélo ani za
platnosti Obecného zakoniku ob&anského.?

Predmétem zastavniho prava muzZe byt i byt ¢i nebytovy prostor, pokud
predstavuji samostatny predmét vlastnictvi. Tuto podminku splituji byty a ne-
bytové prostory, které, jako vymezené ¢asti domu, tvoii tzv. jednotku podle
§ 2 pism. f) zak. ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi byta.?

Jak bylo vyse uvedeno, zastavni pravo se podle § 151a odst. 1 OZ vztahuje
nejen na vlastni zstavu, ale i na jeji prislusenstvi, prirtistky a dosud neoddé-
lené plody. Podle § 121 OZ je prisluSenstvi véci vZdy samostatnou véci, nale-
Zejici vlastniku véci hlavni, ktera je jim urcena k tomu, aby byla s hlavni véci
trvale uzivana. PfisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené
k tomu, aby byly s bytem trvale uZivany. Jako ptiklad pfislusenstvi lze uvést
u véci movité kolo motorového vozidla, kli¢ od skfiné, u nemovitosti plot, kil-
na, u bytu koupelna, Satna, sklepni kéje. Urceni pfisluSenstvi konkrétni véci
ponechéva platna pravni tiprava vyluéné na vili vlastnika. Objektivni kritéri-
um, které by vymezovalo pfislusenstvi véci, neexistuje. Vzhledem ke skutec-
nosti, Ze pfisluentvi je samostatnou véci, nic zfejmé nebrani tomu, aby se mo-
vité véci, které jsou v daném pripadé prisluSenstvim véci hlavni, pfipadné
staly samostatnym pfedmétem zastavniho prava.

Casto diskutovanou otézkou je, zda lze zastavit spoluvlastnicky podil.
Podle § 137 odst. 1 OZ podil vyjadfuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji
na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi spole¢né véci.
Platnd pravni tprava neobsahuje Zadnou vyslovnou zminku o zastavnim
pravu k spoluvlastnickému podilu. Pokud tivaha o zastavnim pravu k spolu-
vlastnickému podilu bude dtisledné vychazet z pfislusnych ustanoveni ob-
Canského zakoniku o zastavnim pravu, dospéje k zavéru, Ze predmétem za-
stavniho prdva mohou byt pouze véci (§ 151a odst. 1 OZ) nebo pohledavky
(§ 151h odst. 1 OZ). Spoluvlastnicky podil tudiz zastavit nelze, protoZe neni
ani reélnou véci (resp. jeji ¢asti), ani pohleddvkou, nybrz jinou majetkovou
hodnotou, ve smyslu § 118 odst. 1 OZ, a tedy neni zptisobilym pfedmétem za-
stavniho prava. Lze ovSem obhdjit i argumentaci opa¢nou, ktera zastaveni
spoluvlastnického podilu piipousti. Vychodiskem by mohla byt tivaha, Ze za-
stavni pravo v podstaté vzniké k véci, pfi¢emZ spoluvlastnicky podil je jen
vyjadfenim rozsahu tohoto zastavniho prava. Pokud by se jednalo o spolu-

2) J. Krémat: str. 288, Roudek a Sedlacek: str. 632.
3 Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravujf nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoram a doplnuji nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi byth).
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vlastnicky podil k nemovitosti, ke vzniku zastavniho prava by byl potfebny
vklad do katastru nemovitosti. Zastaveni spoluvlastnického podilu by se ne-
dotklo prav ostatnich spoluvlastniki. Z pfisludnych ustanoveni upravujicich
zéstavni pravo a spoluvlastnictvi nevyplyva ani potieba souhlasu ostatnich
spoluvlastnikii se zfizenim zéstavniho prava. Zptsobilost spoluvlastnického
podilu byt pfedmétem zéstavniho prava nepfimo podporuje i § 338 zdk.
& 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni (déle jen OSR), ktery
umoziiuje vykon rozhodnuti prodejem spoluvlastnického podilu k movité
véci nebo nemovitosti, pfi¢emz se postupuje stejnym zptisobem jako u vyko-
nu rozhodnuti prodejem movitych véci a nemovitosti. Pfi zpenéZeni véci, jez
v podilovém spoluvlastnictvi, maji ostatni spoluvlastnici prednost pred dal-
$imi zdjemci (§ 338 odst. 2 OSR). Pfipadna realizace z4stavniho prava k spo-
luvlastnickému podilu by tak nenarazila na obtiZe zptisobené absenci pravni
upravy, predvidajici tuto situaci.

Preferenci argumentace, kterd zastaveni spoluvlastnického podilu pfipou-
§ti, v8ak komplikuji dalsi sporné momenty, napi. pokud miiZe spoluvlastnik
zastavit sviij spoluvlastnicky podil k véci, miZe vlastnik celé véci zatiZit z4-
stavnim pravem pouze jeji urcity idealni dil? Platna pravni Giiprava opét zad-
nou odpovéd neposkytuje. Vykladem je mozno dovodit, Ze pokud je zéstavce
vlastnikem celé véci, miiZe zédstavnim pravem zatiZit vZdy jen celou véc, pro-
toZe tiprava zastavniho prava obsaZena v obcanském zdkoniku vyslovné neu-
moznuje ucinit pfedmétem zastavniho prdva pouze jednotlivy podil, ktery
svou hodnotou postacuje k zajidténi pohledavky.#) Ovsem jinym vykladem ji-
sté lze dospét i k opacnému z4véru, totiz Ze takovato dispozice mozna je.
Urcitou inspiraci takového vykladu miiZe byt i iprava Obecného obc¢anského
zakoniku, kterd jako zdstavu pfipoustéla i idedlni dily véci, a to nejen v pripa-
dé spoluvlastnictvi (§ 829), nybrz i v piipadé tzv. samovlastnictvi, kdy vy-
hradni vlastnik zastavuje libovolnou partem pro indiviso. U tzv. knihovnich
téles bylo moZno zastavit jen takové partes pro indiviso, které se vyskytovaly
v pozemkové knize.”

V soucasné dobé schézeji presvédcivé argumenty, které by umoznily jedno-
znacné se priklonit k nékterému z vyse uvedenych nazort. Nezbyva nez kon-
statovat, Ze uvedené pochybnosti odstrani aZ judikatura, ¢i jesté 1épe noveli-
zace obcanského zakoniku.

Predmétem zastavniho prdva muiZe byt rovnéz pohledavka. Tato moZnost je
vyslovné pripusténa § 151h odst. 1 OZ za podminky, Ze pfedmétem plnéni po-
hledéavky je véc, pravo nebo jinad majetkovd hodnota. Pohleddvka muzZe slou-
zit jako zéstava jen pokud je prevoditelna. Zastaveny mohou byt pohledavky
penéZité i nepenézité, pohledavky splatné, nebo pohledavky, jejichZ splatnost
ma teprve nastat. Soucasna pravni iprava ovSem neresi otdzku, zda je moZno
zastavit i pohledavky, které vzniknou v budoucnu, nebo jejichZ vznik je zavis-

9 V. KnapR a kol.: Obcanské pravo hmotné, svazek I., str. 289 (Codex Praha 1995).
%) J. Krémar: Pravo obcanské, Dil II.: Prava vécn4, str. 290 (3. dopln. vydani 1946).
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ly na splnéni podminky. V této souvislosti stoji za povSimnuti pfistup prvore-
publikovych komentaii k této otdzce, kde se ,zastaveni pohledavek, o nichz
neni jisto, Ze vzniknou” v pfipoustélo.®) Dikce § 151h odst. 1, ani jinych usta-
noveni OZ sice vyslovné uvedené pohledavky z takovéto dispozice nevylucu-
je, jejich zpusobilost byt pfedmétem zastavniho prava je vSak nejednoznacna.
Namitat 1ze pfedevsim to, Ze jako zéstava ma slouZzit pohledadvka, kterd v do-
bé vzniku zéastavniho prava jesté neexistuje. Tato skutecnost ve svém diisled-
ku znamena oslabenti jak zajistovaci, tak uhrazovaci funkce zastavniho prava,
a tim i pozice zastavniho véfitele. V této otdzce néktefi autofi zastavaji i ndzor
opacny, ktery zastaveni pohledévek, které maji vzniknout teprve v budoucnu,
pripousti, jestliZe je jisté, Ze vzniknou.” Dal$im spornym momentem, na kte-
ry platnad pravni dprava nepamatuje, je otazka, zda je moZno zastavit jen urci-
tou ¢ast pohleddvky. Na tomto misté 1ze argumentovat obdobné, jak tomu by-
lo u problému, zda zéstavce, ktery je vlastnikem celé véci, miiZe udinit
zéastavou pouze jednotlivy podil, ktery svou hodnotou postacuje k zajisténi
pohledéavky (viz vyse). Podle § 151h odst. 3 OZ se zastavni pravo k pohledav-
ce vztahuje i na dluzné troky a ostatni jeji prislusenstvi.

Jak bylo vySe uvedeno, zvlastni zakony pripoustéji jako zptsobilou zastavu
vedle véci a pohleddvek rovnéz jiné majetkové hodnoty, které mohou byt
pfedmétem obcanskopravnich vztaht, a to ochranné znamky (§ 21 odst. 1 zék.
¢. 137/1995 Sb., o ochrannych zndmkéch, déle jen ZOZ) a cenné papiry (§ 34
odst. 10, §§ 39 aZ 44, § 56 odst. 8 zdk. CNR ¢&. 591/1992 Sb., o cennych papirech,
ve znéni pozdéjsich predpisti, dale jen ZCP).

Ochrannou znamkou se podle § 1 ZOZ rozumi oznaceni urcené k rozliseni
vyrobkt nebo sluZeb pochazejicich od riznych podnikatel a zapsané do rej-
stfiku ochrannych znamek.

ZCP chépe cenny papir jako listinu, o niZ to stanovi zakon (listinny cenny
papir), nebo ji nahrazujici zapis do zdkonem stanovené evidence® (zakniho-
vany cenny papir) v pfipadech, v kterych to stanovi zdkon. Demonstrativni
vycet cennych papirti provadi ZCP v § 1 odst. 1, neuvadi ovSem znaky, které
by odlisily cenné papiry od ostatnich listin. Toto odliSeni je provedeno pravni
naukou, kterd zpravidla cenny papir definuje jako listinu, které je zapotiebi
k uplatnéni a pfevodu préva s ni spojeného. Na tomto misté je tfeba pozna-
menat, Ze uvedené vymezeni listinnych cennych papirt se vztahuje pouze na
cenné papiry vydavané v Ceské republice. Listinné cenné papiry vydévané
v zahranici se posuzuji podle prava stitu, kde byly vydany. Rovnéz pro cenné
papiry plati, Ze mohou byt zastaveny jen tehdy, jsou-li prfevoditelné.
Neprevoditelné cenné papiry platné zastaveny byt nemohou.

6) F. Roucek, J. Sedlacek a kol.: Komentar k Csl. obecnému zakoniku obéanskému, Dil 1L, str.
634 (Pravnické knihkupectvi a nakladatelstvi V. Linhart, Praha 1935).

7) ]. Bure$, L. Drapal: Zastavni pravo v soudni praxi, str. 8 (C. H. Beck 1997).

8 Zakonem stanovenou evidenci je evidence vedena Strediskem cennych papirti podle § 56
a nasl. ZCP nebo ﬁrévnickou osobou, ktera bude povérena vedenim evidence na zakladé
smlouvy se Stfediskem cennych papirti podle § 98 ZCP.
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PRAVNI SKUTECNOSTI VEDOUCI KE VZNIKU
ZASTAVNIHO PRAVA

Ke vzniku zéstavniho prava je potfeba, vedle platné pohledavky
a zpusobilého pfedmétu zastavniho prava, splnéni dalSiho predpokladu.
Timto pfedpokladem je pfistoupeni nékterého pravniho titulu, neboli diivodu,
vedouciho ke vzniku zastavniho prava. Podle § 151b odst. 1 OZ je takovym
pravnim titulem pisemna smlouva, schvilena dédicka dohoda nebo zékon.
Dalsi pravni titul, kterym je rozhodnuti soudu, upravuje § 338a a § 338b OSR.

SMLUVNI ZASTAVNI PRAVO

Vznikéa-li zastavni pravo na zdkladé zékladni smlouvy, mluvi se
o tzv. smluvnim zéstavnim pravu. Pradvnim titulem je tedy platnd zastavni
smlouva. V § 151b odst. 1 OZ je stanovena obligatorné pisemna forma této za-
stavni smlouvy. Podstatné naleZitosti zadstavni smlouvy jsou uvedeny
v § 151b odst. 4, vyZaduje se specifikace zéstavy a specifikace pohleddvky, kte-
ra je zastavnim pravem zajisténa. Tato ndleZitost, ktera predpoklada individu-
alni pohledavku, je modifikovdna ustanovenim § 299 odst. 1 ObchZ, které
predvida existenci vétsiho poctu pohleddvek zajisténych zastavnim pravem
mezi zastavnim véritelem a dluzZnikem. Pokud tedy strany budou postupovat
podle odchylné vipravy § 299 odst. 1 ObchZ, postaci v zastavni smlouvé spe-
cifikovat druh pohledavek, které méa zastavni pravo zajistovat, jejich maxi-
malni vysi, do které je zastavni pravo zajistuje, a dobu, na kterou se zastavni
pravo zfizuje. Ke vzniku smluvniho zéstavniho prava oviem samotna zéstav-
ni smlouva nepostacuje, zdkon vyZzaduje pfistoupeni jesté dalsich skutecnosti.
Jedna se o tzv. modus, neboli zplisob nabyvéni zastavniho prava, ktery je riiz-
ny podle druhu zastavy. Modus méa vyznam zejména pro ochranu z4jmu za-
stavniho véfitele a zaroveri i tfetich osob tim, Ze zastavnimu pravu zajistuje
néalezitou publicitu. Z hlediska zptisobu nabyvéni zastavniho prava je vy-
znamné tfidéni véci na véci movité a nemovité.

U véci movitych je modus upraven v § 151b odst. 3 OZ, a je jim odevzda-
ni véci zastavnimu véfiteli nebo vyznaceni vzniku zastavniho prava v listi-
né, kterd osvédcuje vlastnictvi zastavce k predmétu zastavy a je nezbytna
k nakladani s véci, nebo odevzdani véci jiné osobé do tischovy na zakladé
dohody. Tedy teprve okamzZikem fyzického predani zastavy zdstavnimu vé-
fiteli, popf. treti osobé, nebo okamZikem vyznaceni zastavniho prava ve vy-
Se uvedené listiné, dojde ke vzniku smluvniho zastavniho prava k movitym
vécem.

Odevzdéni véci zdstavnimu véfiteli je tradicnim modem nabyvéni zastav-
niho prava. Obcansky zakonik pripousti i odevzdani zastavy schovateli, po-
kud to tak zastavni véfitel a zastavce sjednali. MiZe ovSem nastat situace, kdy
zastavni véfitel ¢i schovatel jiZ maji u sebe véc, ktera se ma stat pfedmeétem za-
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stavniho prava. V takovém pfipadé by v zastavni smlouvé mélo byt uvedeno,
Ze zastavni véfitel, popf. schovatel bude tuto véc mit u sebe nadéle z titulu za-
stavniho prava. Ke vzniku zéstavniho prava potom postadi jen uzaviit platnou
zastavni smlouvu.

Vyznaceni vzniku zastavniho prava v listing, ktera osvédcuje vlastnictvi za-
stavce k pfedmétu zastavy a je nezbytna k nakladani s véci, je modem, ktery
nemd pfi vzniku zéstavniho prava k movité véci prili§ Siroké uplatnéni, vy-
chédzime-li z platného pravniho fadu. Uvedeny modus lze vyuZit napft. pfi zfi-
zovani zdstavniho prava k plavidlu podle § 10 odst. 6 zak. ¢. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé. Zastavni pravo k plavidlu vznika okamzZikem vyzna-
¢eni zastavniho prava v osvédceni plavidla. Osvédcéenim plavidla se podle
§ 10 odst. 5 zdk. ¢. 114/1995 Sb., rozumi lodni osvédceni nebo osvédceni plo-
vouciho zafizeni, které provadéci vyhlaska®” v § 6 odst. 1 pism. a) a g) fadi me-
zi tzv. lodni listiny. Toto osvédceni je listinou spliiujici prvni poZadavek
§ 151b odst. 3 OZ, tj. osvédcuje vlastnictvi k plavidlu (§ 10 odst. 6 zak.
¢. 114/1995 Sb.). Aby doslo ke vzniku zéstavniho prava, musi byt zarover spl-
nén i druhy zdkonny pozadavek, tedy osvédceni plavidla musi byt nezbytné
k naklddani s plavidlem. Bude-li zminéné nakladani chdpéano jako faktické na-
kladani s véci, je tento poZadavek § 151 odst. 3 OZ splnén. Z § 18 odst. 1 zak.
¢. 114/1995 Sb., totiz vyplyva, Ze lodni listiny, mezi které osvédceni plavidla
patfi, jsou potfebné k provozovani plavidla. Pokud termin nakladéni bude in-
terpretovan jako jedno z opravnéni, jezZ nalezi k vlastnickému pravu (ius dis-
ponendi), na zékladé které vlastnik miiZe véc zcizit, pfenechat do uZivanti ji-
nému, apod., pak osvédceni plavidla uvedenému zdkonnému pozadavku
nevyhovuje, napi. k nabyti plavidla do vlastnictvi postaci platna smlouva
a prevzeti plavidla. Vii¢i tomuto druhému vykladu lze namitnout, Ze osvéd-
¢uje-li listina vlastnictvi zastavce, je v tom zahrnuto i jeho opravnéni s véci dis-
ponovat. Takto interpretovany poZadavek nezbytnosti listiny k nakladani
s véci by tak pozbyval vyznamu, protoZe by v podstaté jen opakoval napln
prvniho zdkonného poZadavku. Z tohoto diivodu se jevi vhodnéjsi vyklad,
ktery listinu povaZuje za nezbytnou k faktickému nakladéani s véci, napft. k je-
jimu provozu.

Odlisna je situace pfi zfizovani zastavniho prava k motorovym vozidlim.
Modus nabyvéni zastavniho prava vyznacenim vzniku zéstavniho prava v lis-
ting, ktera osvédcuje vlastnictvi zastavce k predmétu zéastavy a je nezbytna
k naklddani s véci, neni pro motorova vozidla pouZzitelny. Lze se oviem setkat
s ndzory opac¢nymi, které vznik zastavniho prava k motorovému vozidlu vazi
na jeho vyznaceni v technickém priikazu motorového vozidla. Podle § 88 odst.
1 vyhl. Ministerstva vnitra & 145/1956 U.l. o provozu na silnicich, v platném
znéni, se oviem technickym prikazem motorového vozidla rozumi doklad
o technickém stavu vozidla, ktery obsahuje udaje o drziteli a o vozidle.!?

%) Vyhlaska Ministerstva dopravy ¢. 223/1995 Sb., o zptsobilosti plavidel k provozu na vnit-
rozemskych vodnich cestach.
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Z dikce § 88 vyhl. & 145/1956 U.lL nelze dovodit, Ze by technicky prikaz
osvédéoval né&i vlastnické pravo k motorovému vozidlu, § 88 nemluvi o vlast-
nikovi, nybrZ o drziteli vozidla, coZ miZe byt i osoba, ktera si napf. vozidlo
pronajala. DrZitele a vlastnika motorového vozidla tedy nelze v Zddném pii-
padé ztotoZfiovat. Drzitele a vlastnika motorového vozidla jasné rozlisuje ta-
ké vyhl. Ministerstva financi ¢. 492/1991 Sb., kterou se stanovi rozsah a pod-
minky zdkonného pojisténi odpovédnosti za S$kodu zplisobenou provozem
motorového vozidla, ve znéni pozdéjsich predpisti, pfi urceni, kdo ma povin-
nost platit pojistné za tuzemské motorové vozidlo.

Vyse uvedené plati i pro osvédceni o technickém priikazu motorového vo-
zidla. Podle § 89 vyhl. & 145/1956 U.L toto osvéd&eni obsahuje nejdileZzit&jsi
udaje technického pritkazu a slouzi k tomu, aby se jim fidi¢ prokazoval kon-
trolnim organiim soucasné s Fidi¢skym pritkazem. Stejné jako technicky pri-
kaz ni¢i vlastnické pravo neosvédcuje. K platnému zastaveni motorového vo-
zidla je proto, vedle platné zéastavni smlouvy, zapotfebi jeho odevzdéani
zastavnimu véfiteli, nebo schovateli, pokud se na tom strany dohodly. Pouhé
vyznaceni zastavniho prava v technickém prikazu motorového vozidla, po-
tazmo v osvédceni o technickém prikazu motorového vozidla, k platnému
vzniku zastavniho prava nepostacuje.

Odlisny zptisob nabyvani zastavniho prava je upraven v § 151b odst. 2 OZ
u véci nemovitych. Ke vzniku zastavniho prava k nemovitostem se vyZaduje,
kromé platné zastavni smlouvy, vklad zastavniho prava do katastru nemovi-
tosti. Zastavni pravo k nemovitosti vznikne dnem vkladu do katastru nemo-
vitosti. Podle § 2 zak. ¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych prav a jinych
prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpisti, pravni ti¢inky vkladu na-
stivaji ke dni, kdy byl ndvrh na vklad dorucen katastralnimu tradu.
Pravomocné rozhodnuti o povoleni vkladu tedy ptisobi zpétné ke dni doruce-
ni ndvrhu na vklad katastrdlnimu dradu.

Uvedena tprava § 151b odst. 2 OZ pocita pouze se vznikem zastavniho pra-
va k nemovitostem, které se v katastru nemovitosti eviduji. Nepamatuje viak
na skutecnost, Ze nékteré nemovitosti evidenci v katastru nemovitosti nepod-
léhaji (na rozdil od § 133 OZ, ktery upravuje nabyvani vlastnického prava
k nemovitostem, kde se v odst. 3 stanovi, Ze pokud se prevadi na zakladé
smlouvy nemovitd véc, kterd neni pfedmétem evidence v katastru nemovitos-
ti, nabyva se vlastnictvi okamZikem tc¢innosti této smlouvy). Jedné se o budo-
vy, kterym se nepfidéluje popisné nebo evidenéni &islo' a které jsou pfislu-
$enstvim jiné stavby evidované na téZe parcele, a o drobné stavby'? (§ 2 odst.
10) Udaje, které se do technického prikazu zapisuji, uvadi § 88 v odst. 2 této vyhlasky. Jedna

se napi. o pridéleni a zmény statni poznavaci znacky, zmény drzitele vozidla, zmény tr-

valého pobytu (sidla) drzitele vozidla atd.
1D Kterym budovam se pridéluji, res .‘nepfi’délqu,vpogisné a evidendni &isla stanovi § 6 vyhl.

Ustredniho dradu pro véci narodnich vybora ¢ 97/1961 Sb., o nizvech obci, oznacovani

ulic a ¢islovani domu.

12) Co se rozumi drobnou stavbou stanovi zak. & 50/1976 Sb., o tizemnim planovani{ a staveb-

nim radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a déle § 3 vyhl. ¢ 85/1976 Sb.,
o podrobnejsi tpravé tizemniho fizeni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist.
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1 pism. b) a § 2 odst. 2 zak. CNR ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (ka-
tastralni zdkon), ve znéni zak. ¢. 89/1996 Sb.). Ziizeni zastavniho prava k ne-
movitosti, kterd se neeviduje v katastru nemovitosti, bude zfejmé tfeba resit
analogicky podle § 133 odst. 3 OZ; zéstavni pravo pak vznikne okamzikem
ucinnosti zastavni smlouvy. Z uvedeného feSeni vychdzi i rozsudek
Meéstského soudu v Praze &j. 33 C a 40/97-5 ze dne 30. 4. 1997'9, kde se sta-
novi: , K nemovitostem, které se neeviduji v katastru nemovitosti, vznikaji na
zakladé smlouvy i vécna prava k véci cizi (zdstavni pravo, vécna bfemena,
predkupni pravo jako pravo vécné) - stejné jako pravo vlastnické - jiz okamzi-
kem ticinnosti smlouvy. Vklad do katastru nemovitosti podle zdk. ¢. 265/1992
Sb., nelze v takovém ptipadé povolit.”

Podobné potiZe vznikaji, je-li zfizovano zastavni pravo k nemovitosti, jejiz
prislusenstvi se neeviduje v katastru nemovitosti. Podle § 151a odst. 1 OZ se
zastavni pravo vztahuje na zastavu i na jeji pfisluSenstvi. PfisluSenstvi nemo-
vitosti je tedy zastaveno spolu s véci hlavni automaticky, bez ohledu na to, zda
evidenci v katastru nemovitosti podléha ¢i nikoliv. Potom ale miiZe nastat si-
tuace, Ze zastavni pravo k prislusenstvi nemovitosti, které se neeviduje v ka-
tastru nemovitosti, vznikne, podle vys$e uvedeného, G¢innosti zdstavni smlou-
vy, kdezto k pfedmétné nemovitosti, popt. k jejimu prislusenstvi, které
podléha evidenci v katastru nemovitosti, zastavni pravo vznikne aZ vkladem
do katastru nemovitosti. V soucasné dobé lze tuto situaci resit ustanovenim
v zastavni smlouvé, na jehoz zakladé zastavni pravo k prislusenstvi nemovi-
tosti, které se v katastru nemovitosti neeviduje, vznikne aZ vkladem zastavni-
ho préava k pfedmétné nemovitosti do katastru nemovitosti.

Zastavovanou nemovitosti mutiZe byt i rozestavénd budova, rozestavény byt
¢i nebytovy prostor. Co se rozumi rozestavénou budovou, rozestavénym by-
tem a nebytovym prostorem, resp. od kterého stadia stavebnich praci je roze-
stavéna budova nebo byt a nebytovy prostor zptisobily byt pfedmétem prav-
nich vztaht, vymezuje katastralni zdkon pro své ticely v § 27 pism. j) a k).1#
V katastru nemovitosti se rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory,
které budou podléhat evidenci podle § 2 odst. 1 pism. b) nebo c), eviduji na Z4-
dost vlastnika nemovitosti nebo jiné osoby oprdvnéné z pravniho vztahu ne-
bo v souvislosti se vznikem, zménou nebo zédnikem vécného prava (§ 2 odst. 1
pism. d) a e) katastralniho zdkona). Zastavni pravo k rozestavéné budové ne-
bo k rozestavénému bytu a nebytovému prostoru, které budou podléhat evi-
denci v katastru nemovitosti, tedy vznikd vkladem do katastru nemovitosti.

13) Rozsudek byl publikovan v Ad Notam ¢&. 4/1997, str. 90.

4) Pro tcely katastralniho zékona se rozestavénou budovou rozumi budova v alesporni tako-
vém stupni rozestavénosti, ze jiz je CFatmé stavebné technické a funkéni uspofadani prvni-
ho nadzemniho podlazi, pokud ji dosud nebylo pridéleno cislo popisné nebo evidenéni,
a u budovy, které se cislo popisné a evidencni nepfidéluje, pokud na ni dosud nebylo vy-
dano kolaudacni rozhodnuti. Rozestavénym bytem a nebytovym prostorem se rozumi mist-
nost nebo soubor mistnosti, které v souladu se smlouvou o vystavbé a stavebnim povole-
nim maji byt urceny k bydleni nebo k jinym tcelim nez bydleni a jsou rozestavény v domé
s byty a nebytovymi prostory, ktery je alespon v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzavren obvodovymi sténami a stresni konstrukei.
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K tém, které evidenci v katastru nemovitosti podléhat nebudou, vznikéa za-
stavni pravo okamzikem tcinnosti zéstavni smlouvy.

Zastavuje-li se pohleddvka, je zdstavcem véfitel této pohledavky. DluZnik
zastavené pohledavky je oznacovan jako poddluZnik. Podle § 151 odst. 2 OZ
zéstavni pravo k pohledavce vznikd okamZikem platnosti pisemné smlouvy
mezi zastavnim véfitelem a zastavcem. Uéinnost zastavniho prava k pohle-
dévce vii¢i poddluznikovi v8ak nastdvd, jen pokud je poddluZnik o vzniku za-
stavniho prava pisemné vyrozumeén zastavcem, nebo pokud je poddluZnikovi
vznik zastavniho prava prokazan zastavnim véfitelem (napf. predloZenim za-
stavni smlouvy). Teprve po té, co je poddluZnik o vzniku zastavniho prava né-
kterym z uvedenych zpiisobti vyrozumén, je poddluznik povinen plnit dluh
zastavnimu véfiteli. Neni-li zdstavni pravo k pohledévce viici poddluznikovi
ac¢inné, je poddluznik povinen plnit dluh véfiteli vlastnimu, tj. zastavci.

Pokud je pfedmétem plnéni zastavené pohleddvky véc, zastavni pravo
k pohledévce zanika okamZikem pfedéni této véci zastavnimu véfiteli (tedy
splnénim), zarovei ze zdkona vznikd zastavnimu véfiteli k pfevzaté véci za-
stavni pravo (§ 151i OZ). O zéaniku zastavené pohledavky a vzniku zéastavni-
ho prava k této véci je zastavni véfitel povinen zastavce informovat.

Uprava smluvniho zéstavniho préva k cennym papirim je zakotvena
v §§ 39-44 ZCP. Se zastavenim cenného papiru je zastavena i pohleddvka, kte-
réd je s cennym papirem spojena.

K platnému vzniku smluvniho zéstavniho prava k cennym papiréim je tre-
ba splnit urcité podminky. Musi byt uzavrena platnd zastavni smlouva. Dalsi
podminky se 1isi podle toho, zda jde o listinné nebo zaknihované cenné papi-
ry. U listinnych cennych papirt se ke vzniku zastavniho prava vyzaduje jejich
fyzické predani zastavnimu vériteli, neni-li zdkonem stanoveno néco jiného.
U zaknihovanych cennych papirti je ke vzniku zéstavniho prava potfebna re-
gistrace zastavniho prava k cennym papirtm u Stfediska cennych papirt (da-
le jen Stredisko).

Zavazkové vztahy ze zastavni smlouvy se fidi ZCP a subsidiarné OZ
a ObchZ. Obsahové néleZitosti zastavni smlouvy se ridi § 151b OZ. ZCP ani
ObchZ Zadné takovéto naleZitosti nestanovi.

K platné zastavni smlouvé musi déle pristoupit, u listinnych cennych papi-
4, fyzické predani cenného papiru zastavnimu vériteli. Tedy teprve okamZi-
kem preddni vznikne zastavni pravo. ZCP stanovi z tohoto pravidla dvé vy-
jimky. Zastavni pravo k listinnému cennému papiru, podle § 41 odst. 1 ZCP,
miZe vzniknout i jeho pfeddnim treti osobé do tischovy a sprdvy za soucas-
ného predani prvopisu nebo tifedné ovérené kopie zastavni smlouvy této oso-
bé. Druhou vyjimku upravuje § 41 odst. 2 ZCP, ktery vaZe vznik zastavniho
prava k listinnému cennému papiru, ktery jiZ je uloZen do tischovy (§ 34 ZCP),
nebo do tschovy a spravy (§ 37 ZCP), na oznameni zfizeni tohoto zastavniho
prava schovateli nebo opatrovateli cennych papirti, opét za soucasného pri-
pojeni prvopisu nebo tiredné ovérené kopie zéstavni smlouvy.
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U listinného cenného papiru na fad je navic, podle § 40 odst. 2 ZCP, ke vzni-
ku zastavniho prava zapotiebi i pisemné prohlaSeni majitele cenného papiru
uéinéné na tomto cenném papiruy, tzv. zastavni rubopis. Zastavni rubopis mu-
si spliiovat naleZitosti stanovené v § 40 odst. 2 ZCP a pfimérené téz naleZitos-
ti uvedené v § 18 odst. 2 ZCP. Ze zastavniho rubopisu je patrno, kdo je za-
stavnim véritelem. Podle § 40 odst. 2, zastavni véritel nesmi cenny papir dale
prevadét, neplyne-li ze zvlastniho zakona néco jiného. Takovym zvlastnim za-
konem je zdkon sménecny a Sekovy (zak. ¢. 191/1950 Sb.), ktery v § 19 odst. 1
stanovi, Ze pokud indosament obsahuje doloZku ,hodnota k zajisténi”, ,hod-
nota v zastavé” nebo jinou dolozku vyjadrujici zastaveni, miZe majitel vyko-
nat vSechna prava ze sménky; jeho indosament mé vsak jen ti¢inek zmocio-
vaciho indosamentu.

U zaknihovanych cennych papiri vznikéd zastavni pravo registraci tohoto
zastavniho prava v evidenci Stfediska (§ 42 ZCP). Podle § 42 odst. 2 se regist-
race provadi na zédkladé prikazu zastavniho véritele, zdstavniho dluZznika ne-
bo zéstavce k registraci zastavniho prava. K tomuto pfikazu je tfeba prilozZit
prvopis nebo tfedné ovérenou kopii zdstavni smlouvy.

Posledni novela ZCP zék. ¢. 152/1996 Sb., u smluvniho zastavniho prava
k cennym papirtim, vylucuje zfizeni zdstavniho prava k cennym papirtim, kte-
ré jsou jiz zastaveny (§ 39 odst. 2 ZCP). Vyjimku predstavuji pouze cenné pa-
piry, k nimz vzniklo zdstavni pravo pfimo ze zdkona o cennych papirech.
Jedna se o zéstavni pravo schovatele dle § 34 odst. 10 ZCP a zdkonné zastav-
ni pravo Strediska za poskytnuté sluzby dle § 56 odst. 8 ZCP (viz niZe). Jinymi
slovy, zastavni pravo k jiz zastavenému cennému papiru miiZe vzniknout
pouze v priipadé, Ze zaknihovany cenny papir je zastaven ve prospéch
Strediska cennych papirt dle § 56 odst. 8 ZCP, nebo v piipadé, Ze listinny cen-
ny papir je zastaven ve prospéch schovatele dle § 34 odst. 10 ZCP.

Ochranna znamka je podle § 21 ZOZ rovnéZ zpusobilym predmétem za-
stavniho prava. K platnému vzniku zastavniho prdva k ochranné zndmce je
zapotfebi spInéni nésledujicich néleZitosti: uzavreni pisemné smlouvy o zfize-
ni zastavniho prava a zapis zastavniho prava k ochranné znamce do rejstiiku
ochrannych zndmek na zakladé Z4dosti podané u Ufadu primyslového vlast-
nictvi (déle jen Utad).

Obsahové nélezitosti smlouvy o zfizeni zdstavniho prédva a jeji obligatorné
pisemna forma vyplyva z ustanoveni § 151b OZ, které se pouZije subsididrné
k ustanoveni § 21 ZOZ o zastavnim pravu.

Z&dost o zapis do zéstavniho prava k ochranné zndmce je povinen podat
zéstavni véfitel. Zadost musi obsahovat néleZitosti uvedené v § 12 odst. 1 vy-
hlasky & 213/1995 Sb. Utadu priimyslového vlastnictvi k provedeni zdkona
o ochrannych znamkéach. Spolu s Zadosti musi zastavni véfitel predlozit
Utadu také smlouvu o zfizeni zéstavniho prava s tifedné ovéfenymi podpisy:

Z4pis zéastavniho prava do rejstifku ochrannych znamek provadi Ufad na
zakladé podané zadosti. Teprve okamzZikem tohoto zdpisu dojde ke vzniku za-
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stavniho prava k ochranné znamce. ReZim zastavniho prava k ochranné zam-
ce se jinak fidi prisludnymi ustanovenimi OZ a ObchZ.

Dalsi pfipad smluvniho zdstavniho prava upravuje § 248 zék. ¢. 65/1965
Sb., zékonik préace, v platném znéni (déle jen Zpr), ktery dava zaméstnavate-
li moZnost zajistit zastavnim pravem svij narok na ndhradu $kody na svére-
nych hodnotach, které je zaméstnanec povinen vyuctovat, a narok na nahra-
du skody, kterou zaméstnanec zptsobil zaméstnavateli imyslné (§ 248 odst.
1 ZPr). Uéastnikem smluvni smlouvy miZe byt jen zaméstnavatel (jako za-
stavni véfitel) a zaméstnanec (jako obliga¢ni a zaroven i zastavni dluznik), ni-
koliv tfeti osoba. Zastavou muzZe byt vyhradné nemovitost ve vlastnictvi
zameéstnance. K uzavieni zastavni smlouvy miiZe dojit i po skonceni pracov-
népravniho vztahu. Ke vzniku zastavniho prédva je potfebna pisemna smlou-
va o zfizeni zastavniho prava, obsahujici oznaceni zaméstnavatele a zamést-
nance, specifikaci pohleddvky zaméstnavatele, ktera je zdstavnim pravem
zajistovana, specifikaci zastavené nemovitosti a vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti. Navrh na povoleni vkladu do katastru nemovitosti po-
dava zaméstnavatel (§ 248 odst. 2 Zpr). Zastavni pravo vznikne dnem vkla-
du do katastru nemovitosti. Zastavni pravo podle zakoniku prace ma cha-
rakter zavazkovépravniho vztahu, ptsobiciho zdsadné jen mezi smluvnimi
stranami, na rozdil od vécnépravniho charakteru zéstavniho prava podle OZ.
Jeho podstatou je zdvazek zaméstnance, Ze po dobu trvani zastavniho pra-
va nepfevede zastavenou nemovitost na jiného bez souhlasu zaméstnavate-
le. Vyslovi-li zaméstnavatel s pfevodem na jiného souhlas, zastavni pravo
zanikd, a to bez ohledu na to, zda jeho pohleddvka byla uspokojena ¢i ni-
koliv.

Zastavni pravo miZe podle § 151b odst. 1 OZ vzniknout i na zdkladé pra-
vomocnym usnesenim soudu schvalené dédické dohody. MoZnost dédica vy-
poradat se u soudu mezi sebou dohodou predvida § 482 odst. 1 OZ. Je tfeba,
aby ucastniky dohody byli vSichni dédicové a jejim predmétem cely majetek
zlistavitele. Pfedpokladem vzniku zastavniho prava timto zplisobem je uza-
vieni dédické dohody v ramci fizeni o projednani dédictvi a rozhodnuti sou-
du, kterym se uvedend dohoda schvaluje. Podle ustanoveni § 175q odst. 1,
pism. c.) OSR soud dohodu o vyporadani dédictvi schvali v usneseni o dédic-
tvi za podminky, Ze tato dohoda neodporuje zdkonu nebo dobrym mravim,
tento poZadavek vyplyva téz z § 482 odst. 2 OZ. Dédicka dohoda, ktera sou-
dem schvélena nebyla, je neplatna. Zastavni pravo vznikne dnem, kdy naby-
véa pravni moci usneseni o dédictvi, kterym se schvaluje dédicka dohoda ob-
sahujici ujednéni o zfizeni zdstavniho prava. Rizeni o projednani dédictvi tim
kon¢i. Pokud by k dohodé nedoslo nebo by soud dédickou dohodu neschva-
lil, fizeni o dédictvi skonéi rozhodnutim soudu o potvrzeni dédictvi podle dé-
dickych podild.

Je-li pfedmétem takto zfizeného zdstavniho prava nemovitost, vyznadi se
vznik zastavniho prava do katastru nemovitosti (viz nize).
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ZAKONNE ZASTAVNI PRAVO

Vznik zdkonného zéistavniho prdva se lisi od vySe popsaného
vzniku smluvniho zéstavniho prava zejména tim, Ze zdkonné zastavni pravo
vznikne okamZikem splnéni predpokladii, kterymi zdkon jeho vznik podmi-
nuje. Jeho vzniku nemusi predchazet smlouva ¢i rozhodnuti soudu, rovnéz se
nevyzaduje pristoupeni daného modu nabyvani zastavniho prava, jak je tomu
u smluvniho zastavniho prava. U zakonného zastavniho prava lze rozliSovat
mezi pfipady, kdy jednim z pfedpokladti vzniku zéstavniho préva je rozhod-
nuti prislusného organu o zfizeni zastavniho prava, a pripady, kdy se takové
rozhodnuti k vzniku zéstavniho prédva nevyZaduje.

Pokud je zastavou nemovitost evidovand v katastru nemovitosti, je zapo-
tfebi zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti (§ 1 odst. 1 zak. ¢
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem). Podle
§ 7 odst. 1 zak. ¢. 265/1992 Sb. se u zdkonného zéastavniho prava tento zapis
provadi zdznamem. Na rozdil od vkladu mé ovSem zdznam deklaratorni ti¢in-
ky, tj. zd&znamem se pouze eviduje zastavni pravo vzniklé jiZz dfive splnénim
podminek stanovenych zdkonem. K publikaci zdstavniho prava v katastru ne-
movitosti tak dochazi se zpozdénim, které je zptisobeno prodlevou mezi vlast-
nim vznikem zastavniho prdva a provedenim zaznamu do katastru nemovi-
tosti. Dtisledkem je, Ze v uvedeném mezidobi o existenci zakonného
zéastavniho prava k nemovitosti védi pouze zainteresované subjekty. Z hledis-
ka pravni jistoty tfetich osob je tfeba tento stav oznacit za neZadouci.

Zakonné zéastavni pravo lze nalézt napt. v obcanském zékoniku (§ 672), ob-
chodnim zdkoniku (§ 535, § 608, § 628, § 707), v zdkoné o cennych papirech
(§ 56 odst. 8), v zékoné o spravé dani a poplatk (§ 72), celnim zédkoné (§ 305)
a v zakoné o vlastnictvi byt (§ 15 odst. 1, § 26 odst. 4, § 16 odst. 2).

Podle § 672 odst. 1 OZ ma pronajimatel nemovitosti na zajisténi ndjemné-
ho zastavni prdvo k movitym vécem, které jsou na pronajaté véci a patfi na-
jemci nebo osobam, které s nim Ziji ve spolecné domécnosti, s vyjimkou vé-
ci vyloucenych z vykonu rozhodnuti. Véci vyloucené z vykonu rozhodnuti
vymezuje § 321 a § 322 OSR. Ke vzniku zdkonného zastavniho prava podle
§ 672 OZ se vyZaduje existence platné pohledavky z najemni smlouvy. Toto
zéastavni pravo se vztahuje pouze na movité véci spliujici vySe uvedené
podminky. Zastavni pravo k movitym vécem, které byly vneseny na prona-
jatou nemovitost pfed uzavrenim najemni smlouvy, vznikd okamzikem plat-
ného uzavreni ndjemni smlouvy. Zastavni pravo k movitym vécem, které by-
ly vneseny na pronajatou nemovitost za trvani ndjemniho vztahu, vznika
vnesenim na pronajatou nemovitost. Pfedmét zdstavniho prava se v priibé-
hu doby obmeériuje v zavislosti na tom, jak ndjemci véci pfibyva nebo ubyva.
Véci, které jsou predmeétem zastavniho prava, nejsou v detenci zastavniho
véritele.

RovnéZz obchodni zdkonik obsahuje tipravu zakonného zastavniho prava
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k movitym vécem. Zikonné zastavni pravo ma skladovatel ke skladovanym
vécem, k zajisténi svych narokii ze smlouvy o skladovani (§ 535), zasilatel
k zasilce, k zajisténi svych ndrokd ze smlouvy zasilatelské (§ 608), dopravce
k zasilce, k zajisténi svych naroku ze smlouvy o prepravé véci (§ 628) a banka
k pfedmétu uloZeni, k zajisténi svych prav ze smlouvy o bankovnim uloZeni
véci (§ 707). Podminkou vzniku zastavniho prava je opét existence platné po-
hledavky z piislusné smlouvy. Na rozdil od tpravy zastavniho prava podle
§ 672 OZ se vsak vyzZaduje splnéni dalsi podminky, a to Ze predmét zastavni-
ho prédva se nachazi u véfitele (§ 535, § 628, § 707), popf. u tfeti osoby, ktera ji
ma u sebe jeho jménem (§ 608 — podle tohoto ustanoveni je ke vzniku zastav-
niho prava také postacujici, ma-li zasilatel listiny, které jej opravnuji, aby se za-
silkou nakladal - néloZny list, konosament apod.). Zastavni pravo vznikne te-
dy okamZikem, kterym se zastava dostane do detence zastavniho véritele.

ZCP upravuje, vedle smluvniho zastavniho préva, i zdkonné zéstavni pra-
vo. Jedna se o zastavni pravo schovatele k listinnému cennému papiru, uloze-
nému u néj do tschovy podle § 34 odst. 10 ZCP. Toto zdkonné zastavni pravo
slouZi k zajisténi prav schovatele ze smlouvy o tischové cennych papirt a k je-
ho vzniku postaci splnéni predpoklad®i zde stanovenych, kterymi jsou exi-
stence platné smlouvy o tischové cennych papirti a vznik pohledévky schova-
tele za poskytnuté sluzby. Listinné cenné papiry se pfitom musi nachazet
v dispozici schovatele.

Novela ZCP zék. ¢. 152/1996 Sb. zavedla v § 56 odst. 8 zakonné zastavni
pravo Strediska k zajisténi pohleddvek za poskytnuté sluzby, a to v rozsahu
§ 34 odst. 10 ZCP.

Pljde zejména o pohleddvky za sluzby poskytnuté majiteldm Gctd a pii-
padné i o pohleddvky za sluZby poskytnuté emitentdm ¢i jinym osobam, po-
kud tito maji u Stfediska zfizen ticet, na némz jsou evidovany cenné papiry
(§ 42 odst. 1, § 57 ZCP). Toto zakonné zastavni pravo se tyka pouze zakniho-
vanych cennych papirti. Ke vzniku zakonného zastavniho prava k cennym pa-
pirim podle § 56 odst. 8 ZCP musi byt splnény tyto naleZitosti: vznik pohle-
davky Strediska za poskytnuté sluzby, existence ti¢tu majitele cennych papird,
ktery méa dluznik veden u Stfediska, a existence cennych papirti evidovanych
na tcétu majitele. ZCP vyslovné nestanovi, kdy vznikne zdkonné zastavni pra-
vo Stfediska. Nicméné z § 34 odst. 10 a § 68 odst. 4 ZCP lze dovodit, Ze se tak
stane okamzZikem vzniku pohledavky Stfediska. ZCP fesi az otdzku registrace
zakonného zastavniho prava k zaknihovanému cennému papiru, a to v § 68
odst. 4, podle kterého registruje Stredisko toto zdstavni pravo ke dni jeho vzni-
ku, tj. ke dni vzniku pohledavky Strediska.

Podle § 87d ZCP se na zéastavni pravo, které se zfizuje jinak neZ na zékla-
dé smlouvy, tj. na zéstavni pravo schovatele dle § 34 odst. 10 a na zastavni
pravo Stiediska dle § 56 odst. 8, vztahuji ustanoveni § 39 — 44 ZCP o smluv-
nim zédstavnim pravu za podminky, Ze ZCP nestanovi jinak a nevylucuje to
povaha véci. Jedinou odchylkou je okamzZik vzniku zédkonného zastavniho
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prava, ktery nastdva splnénim podminek stanovenych zakonem (§ 68 odst. 4
a § 56 odst. 8, ve vazbé na § 34 odst. 10 ZCP). Registrace zéstavniho prava je
potom Stfediskem provedena zpétné, ke dni splnéni podminek § 68 odst. 4
ZCP.

Zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, upravuje zdkonné zastavni pravo
v § 15 odst. 3 a v § 26 odst. 4. Jedna se o zdstavni pravo vlastniki jednotek (viz
vyse) k zajisténi jejich pravomocné prisouzenych pohledavek k jednotce po-
vinného vlastnika. Podminkou pro vznik zéstavniho prava je pravomocné
soudni rozhodnuti, na zdkladé kterého byly véfiteldm prisouzeny pohledav-
ky z povinnosti uvedenych v § 15 odst. 1 (jde o povinnost prispivat na nakla-
dy spojené se spravou domu a pozemku). Zastavni pravo vlastnikt jednotek
tedy vznikd dnem, kdy vyse uvedené soudni rozhodnuti nabude pravni mo-
ci. Zastavni pravo podle § 26 odst. 4 je zastavnim pradvem banky na zajisténi
uvért ponechanych, popf. poskytnutych bankou druzstvu, dle § 26 odst. 1 az
3, k nemovitosti druZstva, které se tivéry tykaji. Podminkou vzniku zastavni-
ho préava je platnad pohledavka z tvéru. Zastavni pravo vznika okamZikem
uzavreni platného dodatku k tivérové smlouvé podle odst. 1 § 26.

Se zakonnym zastavnim prdvem se lze setkat i v dariové oblasti. Podle § 72
odst. 1 zak. ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni pozdéjsich
predpist, k zajisténi dafiové pohledavky a jejtho pfislusenstvi vznikéd zéstav-
ni pravo rozhodnutim spravce dané o tom, na které véci, popt. pohledavky da-
nového dluznika nebo ruditele se zastavni pravo uplatiiuje. Zak. ¢. 337/1992
Sb., je vefejnopravnim predpisem, ktery odchylné upravuje nékteré aspekty
zastavniho prava, soukromopravniho institutu, v danové oblasti. Dafiovym
zastavnim pravem lze postihnout movité véci, nemovitosti a pohledavky da-
nového dluznika, popft. rucitele. Podminkou vzniku tohoto zastavniho prava
je platnd damiova pohleddvka viici dariovému dluznikovi nebo ruciteli a roz-
hodnuti spravce dané obsahujici oznaceni datiové pohledavky, jeji vysi a pred-
mét zastavniho prava.

Okamzik vzniku zdstavniho prava fesi § 72 odst. 2 tak, Ze den vzniku za-
stavniho prava se uvede v rozhodnuti spravce dané. Timto dnem mtiZe byt
den doruceni zajistovaciho prikazu (zajistovaci pfikaz mtZe vydat spravce da-
né k zajisténi ihrady na nesplatnou nebo dosud nestanovenou dati za podmi-
nek uvedenych v § 71) nebo den doruceni rozhodnuti o vyméreni dané (vy-
méfeni dané a jeji dodatecné vymeéreni upravuje § 46 a nasl.) nebo den
splatnosti zélohy na dar (dle § 72 odst. 2 poplatnik plati stanovené zdlohy na
dan v pripadech uréenych timto nebo zvlastnim zédkonem ve lhiitach a vysi
tam stanovenych nebo na zakladé rozhodnuti spravce dane).

Problematickym mistem v tipravé danového zastavniho prava je § 72 odst.
4, kde se stanovi postup katastralniho tifadu po doruceni rozhodnuti o uplat-
néni rozsahu zastavniho préva, kterym je postiZena nemovitost dafiového
dluZnika. Podle § 72 odst. 4 totiZ od vyznaceni na pfislusném listu vlastnictvi,
Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou, nelze u pfedmétné nemovitosti platné
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provéadét jakékoliv zmény v majetkovych dispozicich. Ugelem tohoto ustano-
veni je nepochybné snaha zcela zamezit jakémukoliv nakladani s nemovitosti,
ktera je pfedmétem zastavniho prava. V disledku této tipravy se neuplatni
obecné dprava zéastavniho prava obsaZend v obcanském zakoniku, ktera pii-
pousti, aby taz véc byla zatiZena zastavnim pravem vici vice zastavnim véfi-
tellim, a ktera umoZiiuje i pfevod takto zatiZené nemovitosti na jiného (srov-
nej § 151c a § 151d odst. 2 OZ).

Obdobnou dpravu zdkonného zéstavniho prava jako § 72 zék. ¢. 337/1992
Sb. 1ze nalézt i v § 305 zak. ¢. 13/1993 Sb., celniho zédkona, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Podle § 305 odst. 1 celni zastavni pravo slouZzi k zajisténi cla a jeho
prislusenstvi, dani a poplatkt vybiranych pifi dovozu a pokuty. Podminkou
vzniku celniho zastavniho prava je pohledavka celniho tifadu vici dluzniko-
vi nebo ruciteli, a dale rozhodnuti celniho tifradu o tom, na které véci, popf. po-
hledavky dluZnika nebo rucitele se celni zastavni pravo vztahuje. Zastavnim
pravem lze, stejné jako v predchozim pripadé, postihnout véci movité i ne-
movité, a také pohledavky dluznika popf. rucitele.

Na rozdil od dafiového zastavniho prava § 305 se vznik celniho zastavniho
prava nevaZe vyslovné na okamzik doruceni rozhodnuti celniho tfadu dluz-
niku nebo ruciteli. Z dikce odst. 3 1ze dovodit, Ze celni zastavni prdvo vznika
okamzikem, kdy rozhodnuti o zfizeni celniho zastavniho prava nabude prav-
ni moci.

SOUDCOVSKE ZASTAVNI PRAVO

Soudcovské zastavni pravo je upraveno v § 338a a § 338b zik. ¢.
99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
OSR). Soudcovské z4stavni pravo se zfizuje toliko na nemovitosti. Podminkou
jeho vzniku je existence nékterého z exekuénich tituléi uvedenych v § 274 OSR
(vykonatelné rozhodnuti soudii, vykonatelnd rozhodnuti orgénii statni spra-
vy a izemni samospravy atd.) a usneseni soudu, kterym se nafizuje vykon
rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava. Musi byt prokdzéano, Ze
nemovitost je ve vlastnictvi povinného, tato podminka plyne z § 338b odst. 1.
Je otdzkou, ke kterému okamZiku je tfeba prokazat vlastnické pravo povinné-
ho. Zda k podéani ndvrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti, ¢i k vydani usnese-
ni o nafizeni vykonu rozhodnuti apod. Zfejmé by mélo postacit prokazani
vlastnického prava povinného ke dni, kdy byl podan nédvrh na vykon rozhod-
nuti. Mluvi pro to i skutecnost, Ze dle § 9 odst. 2 zék. ¢. 265/1992 Sb. se do ka-
tastru nemovitosti zapiSe poznamka jiz o samotném podéni Zalobniho navrhu,
kterym se navrhovatel domah4, aby soud vydal takové rozhodnuti, tykajici se
nemovitosti, na jehoz zakladé by mohl byt proveden zdznam do katastru.
Ke vzniku soudcovského zastavniho prava dojde okamzZikem, kdy uvedené
usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti nabude pravni moci. Vzhledem
k tomu, Ze predmétem soudcovského zastavniho prava je nemovitost, vyza-

59



duje se dale jeho zdznam do katastru nemovitosti (§ 338a odst. 1 OSR a § 7 zak.
¢. 265/1992 Sb.).

Vyznam soudcovského zastavniho prava spociva v tom, Ze dava véfiteli ji-
stotu, Ze jeho pohleddavka bude v pfipadé prodeje nemovitosti uspokojena
v pofadi tohoto zastavniho prava, a také, Ze jeho pohleddvka nebude ohroZe-
na, ani kdyZ povinny nemovitost pfevede na jiného, protoze soudcovské za-
stavni pravo pusobi proti pfipadnému nabyvateli bez dalsiho.

ESTABLISHMENT OF A LIEN

Summary

The basis of lien regulation is to be found in section 151a and the following of the
Act No. 40/1964 Coll. - the Civil Code (hereinafter referred to as OZ), as subsequently amended.
The purpose of the lien is to secure a debt (claim) and its appurtenances in such a way that in the
event of non-performance in time the lien creditor is entitled to satisfy his claim by foreclosing on
the thing encumbered. The lien encompasses the debtor’s duty to perform his obligation proper-
ly and timely and it is thus conceived as the securing of the debt (the securing function of the li-
en). In case of non-performance in time the lien creditor is entitled to satisfy his claim directly
through the thing encumbered (the redeeming function of the lien).

There are several prerequisites which must be satisfied when establishing a lien: the obligation
to be secured by the lien, the qualified object of the lien (pledge), and one of the conditions requ-
ired by law for the lien to be established.

A lien can be established for the purpose of securing a monetary as well as non-monetary cla-
im, a claim which is or is not due, a current or future claim or such an obligation as will arise upon
occurrence of a certain condition. The provisions of section 299 (1) of the Act No. 513/1991 Coll. -
Commercial Code, as subsequently amended, enable the establishment of a lien for a specific pe-
riod, up to a particular amount and on a particular type of claim which will arise to a lienee aga-
inst the debtor in the future. Apart from the claim itself, the lien secures also its appurtenances. By
these regular interests, interests on the amount in default, and late charges are meant as well as
the costs incurred while asserting the claim.

The pledge is most commonly a thing, movable or immovable, which must, however, be
a thing in the legal sense of the word. It is therefore impossible to pledge a mere part of a thing (s.
120 of OZ). Neither is it possible to pledge fruits which have not yet been severed from the thing.
The fruits can be subject to the lien only after their separation. According to section 151h (1) of OZ,
it is also possible to pledge a claim (receivable) if the object of its performance is a thing, a right
or something else of economic value. Pledged can be both monetary and non-monetary claims,
payable claims or those which are to become payable in the future. Furthermore, there are speci-
al laws which provide for pledging a trade mark (s. 21 (1) of the Trademark Act No. 137/1995
Coll.) or securities (s. 34 (10), ss. 39-44, and s. 56 (8) of the Act of the Czech National Council No.
591/1992 Coll. on the securities, as subsequently amended, hereinafter referred to as ZCP). A flat
or non-residential premises, too, can be subject to a lien provided they are an independent item of
ownership. This condition is satisfied by those flats and non-residential premises which represent
- as delineated parts of the house - the so-called units under s. 2 (f) of the Act No. 72/1994 Coll.
on the flat ownership. The essential prerequisite to be fulfilled in order to become a subject of the
lien is the transferability of the economic value. This flows especially from the so-called redee-
ming function of the lien which rests in the debtor’s ability to satisfy his payable claim by selling
the pledge. Under section 151a (1) of OZ, a lien relates not only to the pledge itself but also to its
appurtenances, accretions, and fruits not yet severed from the thing. Only those property values
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cannot be subject to a lien which are denied this disposition by an express legal provision or when
it flows from their nature.

Establishing a lien requires, apart from a valid claim and a qualified object of lien, the presen-
ce of a legal title amounting to a lien. Under section 151b (1) of the OZ, such a title can be a writ-
ten contract or an approved inheritance agreement or a title in law. A decision of the court which
is another legal title is regulated by s. 338a and s. 338b of the Act No. 99/1963 - the Civil Code of
Procedure - as subsequently amended (hereinafter referred to as OSR).

If a contract establishes a lien, we speak about the so-called contractual lien. For the contract
establishing a lien a written form is mandatory specifying the object which is encumbered and the
claim secured thereby. The law requires another condition for a lien to be established. It is the so-
called modus, i.e. a way of acquiring the right of lien. The modus is important especially for the
protection of the pledgee’s interests as well as those of the third person because it gives the lien
due publicity. For movable assets, the modus is governed by s. 151b (3) of OZ whereby a lien ta-
kes effect upon delivery of the encumbered thing to the pledgee or upon entering the establish-
ment of the lien in a document which affirms the ownership of the person to the thing to be en-
cumbered and which is necessary for disposal of the thing or its delivery into the custody of
another person if agreed so. It is only upon the physical passing the encumbered thing onto the
pledgee or another person or upon entering the establishment of the lien in the document as men-
tioned above that a lien will have been established. A different modus is provided in s. 151b (2) of
OZ for immovables. In case of real property, establishing a lien requires an entry in the real esta-
te cadastre. A real estate lien is established on the day of entry in the real estate cadastre. Under s.
2 of the Act No. 265/1992 Coll. on registering property rights and other real estate rights, as sub-
sequently amended, the entry takes effect on the day in which the application for it has been de-
livered to the real estate cadastre. If a claim (receivable) is pledged, the lien is established once the
written contract made by the pledgee and the pledgeor has come into effect, according to s.
151h (2) of OZ. Legal regulation of the securities contractual lien is stipulated in sections 39-44 of
ZCP. Besides the security, a claim (receivable) attached to the security can be pledged, too. In ca-
se of securities in the form of a document, the lien is established upon their physical passing on-
to the pledgee unless the law provides otherwise. In case of registered securities the lien is estab-
lished upon the entry of the security lien in the Register of the Securities. A valid trademark lien
requires the entry of the lien in the Trademark Register upon the application filed with the
Industrial Property Office. It is at the moment of this entry that the trademark lien is established.

Under section 151b (1) of OZ, a lien can also be established on the basis of an inheritance agre-
ement approved by the final decision of the court. The prerequisite for this way of establishing the
lien is the creation of an inheritance agreement during the course of the probate proceedings and
the judicial decision approving this agreement. The lien is established on the day of the coming
into effect of the decision on the inheritance

which approves the inheritance agreement involving the settlement establishing the lien. If
a real estate is the object of the lien established in this way, the entry of the lien in the real estate
cadastre is necessary.

A statutory lien is established at the moment when the requirements conditioning its estab-
lishment by virtue of law are satisfied. In a statutory lien we can distinguish between the cases in
which the decision of the competent authority on the establishment of the lien is a prerequisite for
establishing the lien and other cases in which such a decision is not required. If a real estate is the
pledge, the entry of the lien in the real estate cadastre is necessary. Under section 7 (1) of the Act
No. 265/1992 Coll. this statutory lien entry is made by formally recording it. Unlike registration,
a record only lists a lien previously established through fulfilling the conditions set by law.
Statutory lien provisions can be found in for example the Civil Code (s. 672), Commercial Code
(ss. 535, 608, 628, 707), in the Act on Securities (s. 56 (8)), in the Tax and Fees Administration Act
(s. 72), in the Customs Act (s. 305) and in the Flat Ownership Act (s. 15 (1), s. 26 (4) and s. 16 (2)).

A lien by virtue of the court only applies to immovable assets. It arises on the basis of one of
the seizure titles stated in s. 274 of OSR and the ruling of the court whereby the execution of the
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decision is ordered through establishing the lien by virtue of the court. This type of lien is estab-
lished once the above ruling of the court take legal effect. Since the object of the lien by virtue of
the court is the real estate, its entry in the real estate cadastre is required (s. 338a (1) of OSR and s.
7 of the Act No. 265/1992 Coll.). The lien by virtue of the court gives the creditor the certainty that
in case of the sale of the real estate his claim will be satisfied in due order as set out by this lien
and it will not be endangered even if the debtor assigns the real estate to another person. The li-
en by virtue of the court is thus effective against the acquirer per se.
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